TARSASHAZ
1044 Budapest, Ugré Gy. sor 9.

Jegyzékonyv

amely készilt Az Ugré Gyula u.9.Tarsashaz (1046 Budapest, Ugré Gyula sor 9.) évi rendes
koézgyllésén.

A kozgyiilés idopontja: 2023. marcius 23. 18:15 éra.
A kozgyiilés helye: 1046 Budapest, Ugré Gyula sor 9.
Jelen vannak: a tulajdonosok jelenléti iv szerint: 3 859/10.000 tulajdoni hanyaddal.

A kozgyiilés hatarozatképtelen.

Felhivom a figyelmét, hogy a Tarsashazakrél szo6lé 2003. évi CXXXIII térvény 42. § (1) —(2)
bekezdés alapjan keresettel fordulhat a IV-XV kertleti birésaghoz!

»42. § (1) Ha a kozgyllés hatarozata jogszabaly vagy az alapité okirat, illetéleg a szervezeti-
mikodeési szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével
jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat érvénytelenségének
megallapitasat a hatarozat meghozatalatél szamitott hatvan napon beldl.

(2) A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfuiggesztheti.

Indoklas: A jelenléti iv szerint 6sszesitett tulajdoni hanyadok a kézgyilés hatarozatképességéhez
szukséges 50 % + egy tulajdoni hanyadot nem érte el, ezért a 18:00 6rara meghirdetett évi rendes
kbézgyillés hatarozatképtelen.

A megismételt kdzgyllésre a kdzgyllési meghivéban foglaltak szerinti idépontban és helyen, a
meghirdetett napirendi pontokkal kerll sor. A megismételt kdzgyllés a megjelent/képviselt
tulajdoni hanyadra tekintet nélkil hatarozatképes.

Budapest, 2023. marcius 23.

Aranyos Attila
k6zds képviseld
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Jegyzékonyv

,amely készult az Ugré Gyula u.9. Tarsashaz (1046 Budapest, Ugr6 Gyula sor 9.) évi rendes
koézgyllésén.

A kozgyiilés idépontja: 2023. marcius 23. 18:30 éra.
A kozgyiilés helye: 1046 Budapest, Ugré Gyula sor 9.
Jelen vannak: a tulajdonosok jelenléti iv szerint: 3 859/10.000 tulajdoni hanyaddal.

A kozgyiilés hatarozatképes.

1. Napirendi pont A kdzgyiilés levezetd elndkének, a kdzgyllés jegyzokdnyvvezetdjének és a
jegyz6konyv hitelesitéinek megvalasztasa.

A kozgyllés egyhangu szavazassal megvalasztotta

Levezetd elnéknek: Radics Gabor SzB EIn6k.
Jegyz6konyvvezetdnek: Kallai Eva 3/20.
Jegyzdékonyv hitelesitéinek: Hamerszki Aniko 6/40
Jegyz6konyv hitelesitdinek: Varszegi Gergely 3/19.

Napirenden kivul: Aranyos Attila megemlékezik a 2022-ben elhunyt tulajdonostarsakrol: Kulcsar
Ferencné, Vago Janos, Mucsi Sandorné és Levan bacsi.

Koszonti az 0j tulajdonosokat, (senki nem volt jelen), Szasz Edit, Nagy Oliver, ifj. Kiraly Karoly és
Kiraly lldiko, Sztanké Eva, Kallai Zita és az elhunyt Kulcsar Ferencné ingatlanaban Szedlacsek
Orsolya.

2. Napirendi pont  Beszamold a 2022. évi gazdalkodasrol

Aranyos Attila: A Covid jarvanyt kdvetéen az els6 nyilvanos beszamolé kézgydilés.

Buzsaki Szabolcs: Miért emelkedett a tervezethez képest a kazankarbantartas? Nagyon sokallja a
postaladak cseréjenek koltseget, 7000 Ft-ért lehet 1 db postaladat vasarolni, mi indokolta, hogy
ennyibe kertlt?

A.A.: Kazankarbantartas: rendkivili esemény volt 2022. év elején, a fltési szelepvezérlé6 motor
megallt, és tulzott fités mikddott a haz keleti oldalan, kb. 30 fok volt. Azonnali beavatkozast igényelt,
az alkatrész beszerzése, a munkalat azonnali elvégzése emelte meg a normal karbantartas tervezett
koltségét. A MILE tajékoztatott, hogy alkatrész ellatasi nehézségeik vannak, el6fordulhat, hogy mar
egyaltalan nem lesz alkatrész, ebbdl kifolydlag a kazancsere kérdése is felmerllhet. Kapcsolati
rendszerek réveén sikerult alkatrészt vasarolni, a biztonsag kedvéeért 2 db alkatrészt szereztunk be
az esetleges meghibasodasra felkészllve. Postaladak: 2022-ben minden épitdanyag, alkatrész,
munkadij szinte a duplajaba kerult — ez orszagos szinten éreztette hatasat. Jelen esetben a
vallalkozo cég leszerelte a régi postaladakat, elszallitotta, az uj ladakat feliratozta, felszerelte, egyedi
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zarat biztositott tulajdonosonként. A képet tovabb arnyalta, hogy ez az ar tartalmazta a 27 %-os
AFA-t is, amely gyakorlatilag a teljes kéltség negyedrészénél tébb. A tavalyi — 2021-es arajanlat
valéban sokkal kevesebb dsszeget tartalmazott, de mivel a 2021. évi tervezetben nem szerepelt,
ezért csuszott a csere. A koltségekre vonatkozéan jogos a tulajdonostars felvetése, de az
aremelkedéseket nem tudtuk befolyasolni.

Greguriczné Patonai Emese: Megfontolas targyava teszi a hészivattyus fltési modellt, a cég, ahol
dolgozik, ilyen beruhazasokkal is foglalkozik. Ez a rendszer ellatna a haz flitését és a meleg viz-
szolgaltatast.

Tobben: Mennyibe keriilne egy ilyen beruhazas? Vannak-e tapasztalati adatok a beruhazas
koltsége és a megtérilés idére vonatkozéan?

G.né P. E.: Tobb lakdhaz és kisebb tarsashaz fitési rendszerét mar hészivattyus eljarassal épitjuk,
de utana néz, hogy ilyen tipusu hazban milyen koltséggel jarna a csere.

AA.: Megkdszoni a kezdemeényezést, de reméli, hogy egyelére még nem lesz aktudlis a
kazancsere, bizik abban, hogy az alkatrészellatas megoldasaval izembiztos a haz kazanja.

Buzsaki Szabolcs: Szamszaki eltérést vett észre az albérl6 lakasbérleti befizetéseinél, 1 havi bérleti
dijat nem fizetett be.

AA: Megkdszoni az észrevételt, a kozgyllés utan azonnal targyal a konyvelével és az albérl6vel.

/A kbzgylilés utan az albérld elismerte az 1 havi befizetés hianyat, mar at is utalta az elmaradt bérleti
dijat. EInézést kért./

Buzsaki Szabolcs: Tervezés alatt van-e a kisebb szobdk alatti hszigetelés?

AA: Allvanyozni kellene, az viszont nagyon draga, kétéltechnikaval nem lehet preciz munkat
végezni. Véleménye szerint ez most nem elsédleges tennivalo.

Hamerszki Aniko: Javasolja arajanlat bekérését a hdszigetelésre.

AA: A hészigetelés mellett az ablakok kilsé parkanyait is cserélni kellene a vastagabb szigetelés
miatt. Ez tovabbi koltséget jelent, amely jelen helyzetben nem prioritas.

AA.: Szavazasra bocsajtja a kiegészitésekkel a 2022-es év pénzligyi beszamoldjat.

Kdzgyllés egyhangulag elfogadta Aranyos Attila k6z0s képviselé beszamoldjat a 2022. évi
gazdalkodasrol

2/2023.03.23. sz. hatarozat

Szavazas: igen: 3859 th nem: 0/0 th. tartézkodas: 0/0 th.



TARSASHAZ
1044 Budapest, Ugré Gy. sor 9.

3. Napirendi pont Hatarozat a 2023. évi tervezet

Radics Gabor: Javasolja az e-szamlara valo attérést minden kézizemi kéltség befizetésénél.

AA.: Jelenleg csoportos beszedéssel torténik a kdézizemi szamlak kiegyenlitése a gazszamlak
kivételével. Ennek oka, hogy a gazfogyasztas mennyisége valtozo a téli-nyari idészakban.

AA.: Elmondja, hogy a 2023-as tervezetben kiemelt helyen szerepel a pincei meleg vizes
alapvezetek cseréje. Az alapvezeték az épllettel egykoru, a kazankarbantartd cég megallapitotta,
hogy korszer(sitésre szorul. A vizualis felllvizsgalat alapjan is lathatd az erés rozsdasodas, amely
eredményezheti a vezeték kilukadasat, csétorest is. Amennyiben ez bekovetkezik, a haz egy darabig
fités és meleg viz nélkil maradhat. Ezt megelézve javasolja a cserét.

Tobben: Ez milyen kdltséggel jar?

AA: Az arajanlatot bekérte, de még nem érkezett meg a kdzgydlésig. A tervezetben 3,5 millio Ft-ot
iranyzott el6 a munkalatokra, csak a meleg viz halézat cseréjére.

(A kbzgylilést kbvetben beérkezett az arajanlat, brutté 7,3 milli6 Ft. Ez az arajanlat komplexebb
korszertsitést foglal magaban, a meleg vizes alapvezeték cseréjén kiviil a flitési rendszer cirkulacios
vezetékhalozatat. )

Tobben: Ezt mindenképpen ki kell cserélni. Mennyi ideig tarthat ez a korszerUsités?

AA.: A fltési idény utan lehet csak elkezdeni, el6zetes idépont egyeztetésével és a lakok széles
kori tajékoztatasaval, kb. 2 hét id6tartam lehetséges a munkalatokra.

AA.: Nagyon sok problémat tapasztaltak a haz lakoi a lift mikodésével kapcsolatban, amelyhez
hozzgjarult a felvond extra igénybevétele az elmult évben. Rekordszamu, 13 felujitas zajlott a
hazban, a tetemes tdmegl épitéanyagok, szerelvények, butorok, stb. szallitdsa biztos hozzajarult
a lift gyakori meghibasodasahoz. Kéri a megjelenteket, hogy dontsenek arrdl, milyen nagysagrendi
liftfelujitasra keruljon sor, mert nagyon aktualis a lift korszerisitése.

Tajékoztatja a jelenléviket a lehetséges opcidkrél, az el6zetes arajanlatok alapjan:

fulkecsere (a lift belseje, teljes burkolata) - kb. 4 millio Ft
teljes csere — fllke + motorcsere - kb. 10 milli6 Ft
motorcsere (kotélzet, vezérlS elektronika) — kb. 5 millié Ft
teljes csere + kiilsé ajtok cseréje — kb. 11 millio Ft.

apow

Mészaros Albert: A legdragabb verziébol mi marad meg a régibdl?

Buzsaki Szabolcs: Jelen helyzetben mi a legfontosabb? Az elektromos vezetékekkel rendben van
minden?

Radics Gabor: Ki donti el mi a prioritdas? Melyik a legfontosabb csere, amely biztositja a lift
mikddését?

Varszegi Gergely: Kockazati tényez6k befolyasoljak a fontossagi sorrendet.
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AA.: A motor- és filkecsere szinte azonos fontossaggal bir. A flilkecsere tartalmazza a belsé
nyiloajtd, korszerl vilagitas és a burkolat cseréjét is. A fulkébdl a vazszerkezet maradna meg, a
tobbi elem Uj lenne.

Hartai Karolyné: A felujitdsok miatt nagyon megrongalédott a belsé burkolat, tdbb helyen
beszakadt. Szerinte, ha Uj lenne, akkor sem nagyon vigyaznanak ra. A liftben okozott karokért
fizessen a felu;jito.

AA: A hazirend tartalmazza a karokozé anyagi felel6sségét, sajnos, nagyon nehéz ennek
bizonyitasa, tdbb konfliktus adddott a lift allapota miatt a felujitasok alatt.

Vagi Mihaly: A lift motorja a hazzal egyidds, a vezérlés 13 éves. Javasolja, hogy csak a vezérlést
cseréljuk.

AA: A fllke burkolata balesetveszélyes, mivel tdbb helyen betoért, atszakadt, erre mindenképpen kell
aldozni. Javasolja fliggetlen szakértdi vélemény bekérését, amely a lift jelenlegi allapotfelmérését
tartalmazza, kijelolve a javitasok fontossagi sorrendjét. Mivel barmilyen cserére kerul sor, a lift
tzemen kivul lesz ez id6 alatt, amely biztos, hogy tébb napot fog igénybe venni.

Hartai Karolyné: Javasolja 6 is az allapotfelmérést, de véleménye szerint ameddig mikodik a lift,
ne vegeztessink a burkolat javitasan kivil motorcserét.

AA. : A szakért6i vélemény birtokaban, rendkiviili kozgytilés dontson a liftnek mely része kerlljon
felujitasra. Kéri a kozgyllést a fenti kiegészitések figyelembevételével a 2023. évi tervezet
szavazasara.

A kodzgyllés egyhangulag elfogadta a 2023. évi tervezetet az alabbi médositasokkal:

a. a pincei meleg vizes alapvezeték cseréjét a flitési szezon befejezésével

b. a lift részleges vagy teljes felljitasara vonatkozoan elézetes flggetlen szakértdi
allapotfelmérést kovetéen, amelynek Kkivitelezésérdl rendkivili kézgyllésen hataroz a
k6z0sség.

3/2023.03.23. sz. hatarozat

Szavazas: igen: 3859 th nem: 0/0 th. tartézkodas: 0/0 th.

4. Napirendi pont OTP Lakastakarék felhasznalasa

AA.: Tajékoztatja a kozgydlést, hogy a korabban kotott lakaskassza megtakaritas négy éves
futamideje lejart. Ebben a formaban mar nincs Ujabb lakastakarékossagi befektetés a
tarsashazaknak. Javasolja, hogy a felhalmozott 6sszeget a pincei flitési és hasznalati meleg viz
vezeték cseréjére forditsa a tulajdonk6zdsség. Szavazasra bocsajtja a javaslatot.

A kdzgyllés egyhangulag elfogadta, hogy a lejart OTP Lakastakarék 6sszegét a pincei alapvezeték
cseréjére forditja.
4/2023.03.23. sz. hatarozat

Szavazas: igen: 3 859 th nem: 0/0 th. tartézkodas: 0/0 th
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5. Napirendi pont  Uj OTP megtakaritas elinditasa-szerz6déskotés.

AA.: A haz szamlgjan tdbb mint 30 milli6 Ft van, amely a jelenlegi kamatozasi rendszerben
kedvezétlen profittal jar.

Hamerszki Aniké: Utana érdekl6dott a tarsashazak pénzeinek egyéb lekotési lehetéségeirdl,
tajékozodott a kamatozas mértékérdl. Kétféle lehetéség adodik: a 4 éves futamidd alatt 10 %-os
vagy 8 éves megtakaritasnal 30 %-0os a hozam az OTP befektetéseinél. Azt kell eldontenie a
tulajdonkdzosségnek, hogy mekkora legyen a lekotott betét, milyen futamideji legyen.

OTP Lakastakarék: Amennyiben egy 8 évre kotott szerz6dés a 4. év utan felbontasra kerul, akkor
ugy viselkedik, mintha 4 éves szerzddés kerult volna megkéotésre, azaz a 10 %-os kamat kifizetésre
kerll a 4. év alatt befizetett 6sszeg utan. Tehat: ha az 5. év utan kertl felbontasra, akkor is csak a 4
év alatt befizetett 6sszegre jar a 10 %-os kamat.

Tovabbi megtakaritasi lehetéségekrdl:

Ertékpapir: A jelenleg hatalyos jogszabalyok értelmében Tarsashazak kizardlag kétféle értékpapirt
vasarolhatnak: allamkotvényt és diszkont kincstarjegyet. Mindkett6 értékpapir kamatozasa kb. 3-3,5
% évente. Az értékpapir szamla nyitasa ingyenes, viszont a fenntartasa és az egyes tranzakciok
dijai (értékpapir vasarlas, eladas, a hozam mikodési szamlara torténd atvezetése, stb.) az alacsony
hozam miatt magasnak mondhaté. Egy esetleges pénzsziukséglet okozta értékpapir eladas
felesleges pénzkiadast generalhat, igy ez a megtakaritasi forma nem javasolt.

Lekotott betét: Az OTP kizarolag 30 millio Ft-tél ad betéi kamatra ajanlatot. Tobb OTP-nél vezetett
szamla egyenlege nem adodik 0ssze, egy szamlan kell, hogy rendelkezésre alljon. Igy ez a
megtakaritasi lehetdség jelenleg nem aktualis a tarsashaznak.

AA.: Javasolja, hogy alaposan tajékozodjunk a témaban, miel6tt dontenénk.
Radics Gabor: Javasolja, hogy rendkivili kozgyllésen szavazzunk errdl a témardl is.

Hamerszki Aniké: Vallalja, hogy részletesen tajékozodik a lekotési lehetéségekrél, felkészil az
ismeretek birtokaban a rendkivili kbzgydlésre.

Tobben: Felhatalmazzak a kozds képviselbt és a szamvizsgald bizottsagot, hogy alaposan
nézzenek utdna a befektetési lehetéségekrdl, majd rendkivili kézgyllés dontsén a valasztott
lekotési lehetdsegrol.
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5/2023.03.23. sz. hatarozat

A kozgyiilés egyhangulag felhatalmazta k6z6s képvisel6t és a szamvizsgalé bizottsagot,
hogy ajanlatokat kérjenek a legkedvezdbb allami befektetési lehetéségekrol, a haz altal
megtakaritott pénzoésszeg lekotésére.

Az ajanlatok bekérését kovetden, rendkiviili kozgylilés dontson a befektetés 6sszegérdl és
futamidejérol.

Szavazas: igen: 3859 th nem: 0/0 th. tartézkodas: 0/0 th

6. Napirendi pont Egyebek

Radics Gabor: Javasolja, hogy a tulajdonosok erkélyfelujitasahoz, akik erre igényt tartanak, az
egységes Kivitelezés szem el6tt tartasaval jaruljon hozza a Tarsashaz 100 ezer Ft értékben.

Tobben: Nem értenek egyet a felvetéssel, elég sokan mar megcsinaltattak az elmult években az
erkélyiket a sajat kdltségukon. Ez most nem prioritas. A drétliiveg nagyon draga, a biztositéval sem
lehet elhitetni, hogy ennyi helyen tort be, nehéz olyan burkol6t talalni, aki megfelel§ szakember
gardaval, j6 minéségi és gyors munkat vegez.

Fulop Ibolya: Nem ért egyet, mivel a féldszinten lakok hatranyos megkulénboztetésben
részesulnének, nekik nincs mire 100 ezer Ft-ot kolteni, mivel nincs erkélyuk.

AA.: A lépcs6hazi gumi lépcséburkolatok sok helyen sérlltek, ezeket is cserélni kell, mert
balesetveszélyes.

Hartai Karolyné: Szivesen megszamolja, hany db gumi Iépcséburkolat sértilt. Felesleges mindet
kicserélni.

AA.: Parkolas — elég sok problémat okoz a haz kdrnyezetében, kildéndsen a nyugati oldalon, hogy
néhany tulajdonos nem szabalyosan parkol. Autéik el6tt-mdgott nagyon tertletet hagynak,
ellehetetlenitve akar 2-3 jarmi beparkolasat.

Radics Gabor: Parkol6 savokat kellene festeni, a kérnyéken tobb haz el6tt ilyenek talalhatoak.

AA.: Engedélyeztetni kell ezt is, mivel kozteriiletrél van sz6. Arnyalja a képet, hogy szerviziton
parkolunk, amely nem szabalyos, eléfordulhat, hogy akar be is tilthatjak a parkolast a haz keleti és
nyugati oldalan.

A haznak van zartkorl csoportja a Facebookon, azonnali informacio cserére ad lehetéséget. Jol
mikddik a csoport, bar voltak olyan bejegyzések, legféképpen parkolas és a felujitasok témaban,
hétvégi zajkeltd tevékenységek miatt, amelyet nem vettek j6 néven a biralatot ért tulajdonosok.

Ujdonsag februar elsejétél, hogy a haztakarité nem takaritia mar a hosszu és révid folyosékat. Erre
a dontésre azért volt szikség, mert elsésorban elkerultik a béremelést, masrészt a felujitdsok miatt
sok folyoso rendkivil szennyezett volt, amelynek rendbetétele nem a haztakarité feladata. Eddig, a
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kisebb morgasokon kivil, nem jeleztek problémat a tulajdonosok, jol beosztottdk egymas kozott a
takaritas rendjét.

Radics Gabor: A haznak sajat honlapja van, ezen megtalalhatdéak a legfontosabb dokumentumok,
a tulajdonosok egyéni elszamolasai — mindenki csak a sajatjat latja, egyéni jelszé alapjan. Jo lenne,
ha minél tobben regisztralnanak a honlapra.

Tobb hozzaszdlas nem hangzott el, a kdzos képvisel6 megkoszonte a jelenlévéknek az aktiv
részvételt, bezarta a kozgyulést.

Budapest, 2023. marcius 23.

Alairasok:
Rad|cs . Gabor SzB Elnok ........... Ka||a| Eva . 3/20 ..........
Ulésvezetd elnok jegyz6konyvvezetd
Hamerszki Aniké 6/40 Varszegi Gergely 3/19
Jegyz6konyv hitelesito Jegyzb6konyv hitelesitd



