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A Budapest IV., Ugré Gyula sor 9. szim
alatti, a Budapest Fdvaros Korményhivatala
XIV. Keriileti Hivatalandl 76331/198.
helyrajzi szdmon nyilvantartott Tarsashaz
tulajdonosainak kozdssége a 2015.marcius 2.
napjan kiirt és 2015. marcius 25. napjan
Osszesitett, irasbeli szavazas Gtjdn meghozott
wozervezeti €s  Mikddési  Szabalyzat
modositdsa” targyu hatarozataval az alabbi

FOLDHIVATALI
ERKEZTETES HELYE

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATOT

(a tovabbiakban Szabalyzat) alkotta.

1 JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN

1.1 KOZOS TULAJDONNAL KAPCSOLATOS JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

A tarsashdz tulajdonostirsainak kozOssége (a tovabbiakban: kozosség) az altala
viselt kdzds név alatt az épiilet fenntartisa és a k6zds tulajdonnal kapcsolatos iigyek
intézése soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, ondlléan perelhet és
perelhetd, gyakorolja a k6zds tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kdzos
tulajdon terheit.

A koOzOsség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostirsak —
amennyiben jelen szabdlyzat eltéréen nem rendelkezik - tulajdoni hényaduk szerint
felelnek az egyszerti (sortartdsos) kezesség szabdlyai szerint,

Minden tulajdonostars jogosult a k&zds tulajdon tirgyainak Dbirtokldsara és
hasznalatara, ¢z azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapesolatos jogat és
jogos érdekét. A kozgylilés a birtoklas, hasznélat és hasznositds mddjat meghatarozhatja.

A koz0Osség legfébb dontéshozoé szerve a kozgylilés, amelyen minden tulajdonostérs
reszt vehet, felszolalhat és — amennyiben tSrvény vagy e Szabalyzat mésképp nem
rendelkezik — tulajdoni hanyada ardnyaban szavazhat,

A k{z0s tulajdonba tartozd épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakas céljara szolgalé
helyiség és lakas fenntartdsanak koltségét, valamint a rendes gazdilkodas korét
meghaladé kiadast (a tovdbbiakban egyiitt: k6zos koltség) a tulajdonostarsak e Szabalyzat
,a kdzds koltség” cimil fejezet rendelkezései szerint kotelesek viselni.

1.2 KULON TULAJDONNAL KAPCSOLATOS JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK
~ " Kiilén tulajdona tekintetében a tulajdonost megilleti a birtoklas, hasznalat, hasznok

.. .szedése és a rendelkezés joga, azonban e jogait nem gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostars

joga és a lakhatas nyugalmahoz fliz6d6 térvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars koteles:

a) fenntartani a kiilon tulajdonéban all6 lakast,

b) lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kiildn tulajdoni lakasdba a kdzosség megbizottja a
kdzos tulajdonban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges
ellendrzés, a rendkiviili kiresemény vagy veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakason beliil
sziikséges hibaclhdritds, valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas
idSben a bentlaké sziikségtelen haboritasa nélkiil bejuthasson,

c) a helyt allni azért, hogy a lakast hasznald személy betartsa a b) pont elbirasait,

d) a lakasaban tervezett épitkezésrdl, a tervezett kezdés id6épontjardl és varhatéd
idétartamard] eldzetesen értesiteni a kzos képviselot,

e) az e Szabélyzatban elbirt bejelentési kotelezettségeinek ele]%ft K?I'I;ni'
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A kozdsség koteles megtériteni a b) pont szerinti beavatkozassal okozott kart.

1.2.1 Epitkezés a kiilén tulajdonban

Ha a kiilén tulajdonban tervezett épitési munka a kdz6s tulajdonba tartozo épiilet-
berendezésre torténd csatlakozassal vagy a kozds épiilet-berendezés vagy épiiletrész
miiszaki allapota megvaltozasaval jér, kételes az ilyen munkival kozvetleniil érintett!
tulajdonostars tulajdoni hanyada szerinti legaldbb kétharmadéanak irdsbeli hozzijarulé
nyilatkozatat beszerezni.

1.2.2 A kiilén tulajdon haszndlata

E rendelkezések a hasznalat jogcimétdl fliggetleniil a mindenkori hasznalé részére is
kételezdek.

Mivel a lakas egészének vagy egy részének mas (pl. rendeld, iroda) célra torténd
hasznilata, hasznositdsa adott esetben meghatdrozhatatlan kilétli és szamd
ligyfélforgalmat generalhat, mely az ottlakéknak a nyugodt lakhatashoz fliz6d6 érdekét
nyilvanvaloan sértheti, ezért

*a helyiségeket csak olyan célra lehet haszndlni, amely a Téarsashéaz
lakdshasznéldinak (lakashasznalék) nyugalmat nem zavarja,

* 20 dratol reggel 6 oraig nem folytathato semmilyen rendszeres tevékenység,

*6-20 o6ra kozétt nem folytathatd olyan (kis)ipari tevékenység, melynek zaja egy
nyitott lakasablakon behallatszik vagy a lakok mds érzékszerveit tartésan negativ
hatasnak teszi ki (pl. kellemetlen szag),

* ha a tulajdonos a lakdsat nem lakas céljara kivanja hasznélni (hasznositani), annak
konkrét médozata megjellésével a funkciovaltdst megeldzéen legalabb
kilencven nappal kdteles a kizos képviselének bejelenteni;

* a kzsség a tervezett hasznélat ismeretében a lakoéplilet céljat szem el6tt tartva —
a kdz8s koltség c. részben irt szabalyozéason tiilmenden — a tébbi tulajdonostars,
ezen belill nyomatékkal a kozvetleniil érintett szomszédok nyugalma érdekében a
tulajdonos (hasznélo) és latogatéi (iigyfélkore) részére e Szabalyzat hazirendjét
kiegészité magatartasi-, éplilethasznélati- és kartéritési szabalyokat allapithat
meg, melyek betartasaért tulajdonos (hasznal6) felelds,

e gondoskodni kell arr6l, hogy az iigyfelek (vendégek, tanitvanyok, stb.)
tartézkodjanak a hangoskod4stol, szemeteléstdl, masok zavarisatdl,

e az ligyfelek t4j€kozodasat az épiiletben megfeleld utbaigazitsssal kell segfteni.

1.2.2.1 A nem lakds céljira szolgilé helyiségek hasznilatara, valamint a haszndlat
megviltoztatasdra vonatkezé tébbletrendelkezések

A nem lakas céljara szolgéléd helyiségben fészabalyként, a fentieken tilmenden
% tilos a szerencsejaték szervezésérél szol6 torvény hatélya ald tartozd, illetleg
szexualis vagy erotikus szolgéltatdsra iranyul6 tevékenység folytatasa,
* tilos szexudlis termék vagy segédeszkoz Arusitasa, forgalmazasa.
A kozgyilés hatarozattal — engedélykoteles tevékenység esetén legkés6bb a hat6sag
felhivisdnak megérkezésétdl szamitott harminc napon beliil —

* megtilthatja a helyiség haszndlata, hasznositisa modjanak megvaltoztatisat, vagy
meghatdrozhatja a hasznélat és hasznositas feltételeit, ha a tervezett tevékenység a
szerencsejaték szervezésérdl szolo torvény hatdlya alé tartozik, illetéleg szexualis
vagy erotikus szolgiltatdsra irdnyul, valamint ha szexuélis terméket &s
segédeszkozt kivannak arusitani vagy forgalmazni,

¢ a lakhatds nyugalma — igy kiildnGsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetdleg a
lak6kdrnyezetet veszélyeztetd mds tevékenység megeldzése — érdekében
megtilthatja vagy a jogszabaly alapjan feltétel eldirasdval is hozzijarulhat a
haszndlat, hasznositds modjanak megvaltoztatisahoz. A hatirozatnak tartalmaznia
kell a lakhatas nyugalmat zavar6 magatartisok részletezését és indokolasat.

! a tarsashézban 1év6 kiilén tulajdont elhatdrolé éptletszerkezet két oldalén lévé tulajdonosok
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Az eldirdsok megszegése esetén a kdzs képviseld a kérnyezetvédelmi hatdésighoz
illetdleg a jegyzdhoz fordul.

1.2.3 A kiilén tulajdon tulajdonos-viltozasdval kapcsolatos rendelkezések

A kozds képviseld a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén

e a tulajdonostars kérésére kdoteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozds koltség-

tartozasrol, az esetlegesen fennall6 hatralék 6sszegének megjeldlésével,

e a szerz6d6 felek kérésére bemutatja a Kdzgyllési Hatdrozatok Konyvét, s az

ingatlanra vonatkozé hatarozatokat.

A kiilén tulajdon atruhdzasa esetén az 10j tulajdonos koteles a kozos képviselbnek a
birtokbavételt kdvetd tizendt napon beliil bejelenteni a tulajdonosvaltozast, a lakcimét
(székhelyét), tovabba haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy
nevét, a haszonélvezdvel kotdtt, a kozds koltség viselésére vonatkozd esetleges
megallapodast. '

2 A TARSASHAZ SZERVEZETE

2.1 A KOZGYULES

A tarsashdzk0zosség legf6bb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbdl 4l
kozgytilés.

A kozgytilés kizarolagos hataskore:

a) az alapitd okirat modositdsa, a tarsashaztulajdon megsziintetése vagy
lakasszOvetkezetté atalakitasa; '

b) dontés a kozbs tulajdonban 4116 épiiletrészek hasznélatardl, hasznositasarél,
fenntartasardl és a rendes gazdéalkodas korét meghalad6 kiadasok vallalasardl;

c) akozds tulajdon elidegenitése,

d) dontés a kozdsséget terheld kotelezettségek vallalasarol,;

¢) a kozds képviseld s a szdmvizsgdld bizottsdg megvalasztisa, felmentése és
dontés a dijazasukrdl; a kozds képviseld (tarsashaz-kezel$, ingatlankezeld) felhivasa
nemleges koztartozasrol szol6 igazolds bemutatasdra, illetfleg annak igazolasira, hogy
személyében nem 4ll fenn a tarsashézi torvényben meghatirozott kizaré ok;

f) a kOzOsség éves koltségvetésének, a k6zbs koltség mértékének és az éves
beszamol6nak az elfogadésa, valamint a kozds képviseld (intéz6bizottsag) részére a
jovahagyas megadésa;

g) dontés rendkivili fizetési kotelezettség, célbefizetés 8sszegérdl, teljesitésének
modjarol, hataridejérdl, tulajdoni hanyadtdl eltérd viselésérdl;

h) a tulajdonostérs tartozasa utn jaré kamattartozas részbeni vagy teljes egészében
torténd elengedése, amennyiben a kamattartozas a tOketartozas 50%-4t meghaladja;

i) dontés a tirsashdz tGbbi szervének feladat- és hataskérérdl, a kozgyiilés
hataskorének atruhazasardl;,

j) dontés a kozds képviseld (az intézdbizottsdg elndke, tagja), illetleg a
szdmvizsgdlo DbizottsAg elndke, tagja ellen kartéritési per inditasardl, illetdleg
biintetofeljelentés megtételérdl;

k) dontés polgari jogi vita esetén permegeldzd kdzvetitdi  eljaras
kezdeményezésérdl;

) dontés minden olyan ligyben, amelyet a térvény hataskorébe utal, illetve amelyet
e Szabdlyzat nem utal a kézos képviseld, illetbleg a szamvizsgalo bizottsag hataskérébe.,

2.2 A KOZOS KEPVISELO

A tarsashazkdz6sség ligyintézését a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag latja el.

A legalabb egy elnskbdl és két tagbdl 4ll6 intézébizottsdgot a tulajdonostarsaknak
sajat maguk koziil kell megvélasztaniuk. Az intézdbizottsag elndkének jogalldsa és
felel6ssége azonos a kdzds képviselé jogallasaval és feleldsségével, ezért e Szabalyzat

Dr. Kis Tera
. lgyvéd
Ichzmger &s Térsai ¥
1083 Budapest, Vag utca 7. 1
Tel.: 411-1006; Fax: 4192
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kozBs képviselére vonatkozé rendelkezéseit intézébizottsag esetén annak elndkére kell
érteni. '

A térsashézat harmadik személyek, igy pl. birésag, hatdsag, kozszolgaltatok elbtt a
koz0s képvisel6 képviseli. A perbeli cselekvéképesség a kozos képviselt illeti meg.

Ha a koz0s képviseld tarsashézkezelésre is jogosult, a megvélasztisardl szold
hatrozatban erre is ki kell térni, a szerzddésnek tartalmaznia kell az ellatandé feladatokat
¢s az e tevékenység dijazasa kérdésében tdrténd megallapodast is.

A koOzgyilés a kdz0s képviseldt hatérozatlan idére valasztja, és barmikor
felmentheti. A felmentett kozos képviselé a kozgylilés hatérozata alapjan, az abban
meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében kételes az uj kozés
képviseld megvélasztasdig, de legfeljebb felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap
leteltéig tigyvivoként ellatni a kdzosség tigyeinek intézését.

A koz0s képviseld — ha a kozgylilés e megbizatdsa alél felmenti — az W ko6zods
képviseld részére harminc napon belill jegyzékdnyvvel koteles Atadni a tarsashazra
vonatkozé Osszes iratot az errdl sz616 teljességi nyilatkozattal egyiitt.

A koz8s képviselot megbizasi dij illeti meg, kiilon koltségtéritési igényrdl a
kozgytiés jogosult ddnteni. . . S :

A kdz8s képvisels kdteles

a) kozdlni rendszeres tartozkodssi helyét, elérhetdségét, félfogadasat,

b) Osszehivni a k6zgytilést,

c) elbkésziteni és végrehajtani a kozgylilés hatdrozatit, gondoskodva arrél, hogy az
megfeleljen a jogszabdly, az alapité okirat és e Szabalyzat rendelkezéseinek,

d) vezetni a K8zgylilési Hatdrozatok Konyvét,

e) egylittmiikddni az ellendrzési feladatok ellatd szamvizsgald bizottsdggal vagy
személlyel és segiteni annak munkjat,

f) megtenni minden sziikséges intézkedést az épiilet fenntartdsinak biztositésa
érdekében,

g) aszamviteli szabalyoknak megfeleld konyvvezetést folytatni,

h) teljesiteni a jogszabalyokban el&irt nyilvantartasi, adatszolgéltatdsi, bevallasi és
fizetési kitelezettségeket,

i) gondoskodni a tarsashiz szabad pénzeszkézeinek lektéséral, gyarapitasarol,

Jj) naprakészen vezetni a tulajdonosok nyilvantartasat,

k) kozolni és beszedni a tulajdonostirsakat terheld kozés koltséghez vald
hozzajarulas dsszegét, tovabba a kiilén tulajdonon belill nem mérhetd koziizemi és
mas szolgaltatasok dijét és érvényesiteni a kdzdsség ezzel kapcsolatos igényeit,

1) nyilvéntartani és beszedni a tarsashdz koveteléseit &s jarulékait,

m) teljesiteni a tarsashaz fizetési kotelezettségeit,

n) gyakorolni a munkaltat6i jogokat a tirsashaz munkavallaléi felett,

0) haladéktalanul intézkedni az életveszélyt okozé vagy a lakhatas alapvet6 feltételeit
veszélyeztetd milszaki hibak feltdrasardl, megsziintetésérd] és etharitasarol,

p) ellendrizni, sziikkség esetén szakemberekkel ellenériztetni a tarsashaz miiszaki

allapotat,
q) elvégeztetni a jogszabalyokban eléirt tlizvédelmi &s biztonsagtechnikai
vizsgélatokat,

1) a kozgyilés irdsbeli felhivasdra a kozgylilés 4ltal erre kijelolt szerv részére a
tevékenységével Osszefliggésben a nemleges koztartozdsrol széls igazolast
bemutatni, illetdleg hatosagi bizonyitvannyal igazolni, hogy a tarsashazi
térvényben meghatéarozott kizard ok személyében nem all fenn;

s) elvégezni minden olyan feladatot, amelyet tdrvény, alapito okirat, e Szabalyzat, a
kodzgytlés, illetve hatdsag feladatiul rendel.

A tarsashaz pénziigyeiben a kozos képviseld - intéz6bizottsag mikddése esetén a
banki atutalasokhoz, kifizetésekhez az intéz6bizottsag barmely két tagjanak - aldirasa
sziikséges.
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A koz6s képviseld koteles Orizni az ingatlaniigyi hatdsaghoz benynjtott alapitd okirat
¢s Szabalyzat egy példanyat.

2.3 A SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG \

A kozbsség gazdilkodasht a legaldbb hiromtagh — a tulajdonostarsak koziil
valasztott — szamvizsgald bizottsag ellendrzi (a tovabbiakban ellendrzési feladatok).
A szamvizsgalé bizottsdg tagjai maguk valasztjadk meg az elndkdt. Dontéseit
szotObbséggel hozza.
A kdzgylilés a szamvizsgalod bizottsdgot barmikor felmentheti.
A szamvizsgal6 bizottsag:
a) barmikor ellenérizheti a k&zds képviseld, illetleg az intézdbizottsag
iigyintézését,
b) havonkeént ellendrzi a kdz0sség pénzforgalmat,
¢) véleményezi a kézgyllés elé terjesztett javaslatot, igy killonsen az éves
elszamoldst, a koltségvetést, valamint a 600.000,- Ft-os értékhatart elérd

szamlakat,

d) javaslatot tesz a kozds képviselo illetdleg az intézdbizottsdg elndke és tagjai
dijazésara,

e) Osszehivija a kozgyllést, ha a koz8s képviseld ezen kotelességének nem tesz
eleget,

) a kozos képviseldvel kozOsen dont az e Szabdlyzatban meghatirozott

értékhatarba esG javitasokrol, beszerzésekrol.

Szamvizsgalé bizottsdg hidnyadban az ellenérzési feladatokat évente a kdzgytilés
hatarozataval fethatalmazott tulajdonostérs is ellathatja. Amennyiben e feladatok ellatasa
ily modon sem biztosithaté, a kozds képviseld koteles e feladatok elldtasdval a
szamvitelr6l sz6l6 torvény szerinti konyvviteli szolgaltatis végzésére jogosult
szolgaltatét, vagy okleveles képesitéssel rendelkez6, regisztralt konyvvizsgaldt, vagy
olyan gazdalkodé szérvezetet megbizni, amelynek ilyen tagja vagy alkalmazottja van.

2.3.1 A gazdasigi ellendrzést segitd személy

Ha a kozosség éves pénzforgalma’® eléri vagy meghaladja a huszmilli6 forintot, vagy
a kiilon tulajdonok szama eléri az Gtvenet, az ellenérzési feladatok ellitdsanak segitésére —
a szamviteli szabdlyok szerinti kényvvezetés és beszdmol6 alapjin elkészitett éves
elszdmolds és a kovetkezd ¢évi koltségvetési javaslat elbzetes vizsgalatara és
véleményezésére — a jogszabdlyban eldirt szakképesitéssel rendelkezd gazdasagi
ellenbrzést segitd személyt vagy olyan szervezetet kell igénybe venni, amelynek tagja
vagy alkalmazottja rendelkezik az el6irt szakképesitéssel.

Nem kotelez6 a gazdasagi ellendrzést segit® személy igénybevétele, ha
» az ellendrzési feladatok ellatdsdra az eldzé pont szerint szakképesitéssel rendelkezd
személyt vagy szervezetet biztak meg, vagy
* a szamvizsgal6 bizottsag elndke vagy tagja mérlegképes kényveldi vagy okleveles
koényvvizsgaloi képesitéssel rendelkezé regisztralt személy, vagy
* a kdz0s képviseld mérlegképes kdnyveldi vagy okleveles kényvvizsgaldi képesitéssel
rendelkezd regisztrilt személy, vagy tarsashdzkezel6i vagy ingatlankezel6i
szakképesitéssel rendelkezik €és megfelel az e tevékenységek folytatisara eldirt
feltételeknek.

A gazdasigi ellendrzést segité személy jogosult a kozOsség szamviteli
nyilvantartsaiba, az azt alatdmaszté dokumentumokba betekinteni, a k6z8s képvisel6to!
és az ellendrzési feladatokat ellatd személyektdl felvilagositast kérni. Tandcskozasi joggal
vesz részt a vizsgalataval érintett kozgytlilési napirendi pont targyaldsan, amelyre 6t

* a gazdélkod4si évben, készpénzben és bankszamlén befolyt Ssszes bevétel és kifizetett Ssszes kiad4s egyiittes
Osszege.
Dr. Kis ferg
. ligyvéd
Kreczinger és Thrsai O Troda

1088 Budapest, Vag utea 7 b
Tel.: A11-1006; Fax: 4111008 \‘-9?\7
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kotelezO meghivni. Véleményérdl és vizsgalatinak eredményérdl a kozgyiilést a
meghivéhoz mellékelt irdsos Gsszefoglaldja utjan tajékoztatja.

3 A TARSASHAZ MUKODESE

3.1 AKOZGYULES SZABALYAI

Kozgylilést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves
elszamolasrdl, a kdltségvetés megéllapitasardl szold kozgyilést évente legkésébb majus
31. napjaig meg kell tartani.

3.1.1 A kdzgyiilés dsszehiviisa

A kbzgyllést a kozos képviseld hivja dssze.

Katelezd a kizgylilés dsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad legalabb egytizedével
rendelkez6 tulajdonostérsak a napirend, az ok és a hatdrozati javaslat megjeldlésével
irasban kérték. Ha a koz6s képviseld a kérés kézhezvételétdl szamitott harminc napon
beliili idépontra a kdzgyiilést nem hivja ssze, a harmincadik napot kdveté tizenst napon
belil a szamvizsgdlo bizottsdg, ennek mulasztdsa esetén az Osszehivast kérd
tulajdonostérsak vagy az Aaltaluk megbizott barmely tulajdonostirs Osszehivhatja a
kbzgyhlést.

A kozgytlésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni, s egyidejiileg a
meghivé egy példanyat a tirsashéz hirdet6tablajan ki kell fliggeszteni.

Siirgds eset (killéndsen a kozds tulajdonban allé épiiletrészek, épiiletberendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakul4sa)
kivételével a meghivot legkésobb a kdzgyllés idpontja elétt nyolc nappal meg kell
kiildeni.

Ha a tulajdonos altalinos meghatalmazast ad, e meghatalmazottat minden
kozgytlésre meg kell hivni.

A kozgylilésre sz616 meghivé tartalmazza

a) akozgyilés iddpontjat és helyét,

b) a kozgyilés levezetd elndke, a kozgyiilési jegyzokényv vezetdje és a
jegyzOkbnyvet hitelesité két tulajdonostars megvalasztasira vonatkozd
eléterjesztést,

C) aszavazisra elGterjesztett napirendet,

d) a hatdrozatképtelenség esetére megismételt kozgyiilés iddpontjat és az eltérd
hatdrozatképességi szabélyra vonatkozo figyelemfelhivast.

A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra elBterjesztett napirendre vonatkozd
irdsos elGterjesztéseket, tématol fliggben a szamvizsgdlé bizottsdg illetve a gazdasagi
ellendrzést segitd személy véleményét, tajékoztatasat.

E Szabélyzat médositisa sordn a Szabalyzat tervezetét a kozgylilés megtartasat,
illetSleg az irasbeli szavazasra kit(iz5tt hatarid6t megel6z6 tizenst munkanappal korabban
a tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni.

3.1.2 A hatdrozatképesség

A kdzgyiilés akkor hatdrozatképes, ha azon az 6sszes tulajdoni hanyadnak tébb mint
a felével rendelkezd tulajdonostérsak jelen vannak.

Akadalyoztatisa esetén a tulajdonostirsat a kozgyilésen meghatalmazottja
képviselheti teljes bizonyit6 erejli maganokiratba vagy kézokiratba foglalt altalanos vagy
eseti meghatalmazas alapjan. A kiilén tulajdonba tartozé ingatlanok tulajdonosait a kiilén
tulajdon k6zgylilésen megjelent barmelyik tulajdonosa képviseli.

A hatdrozatképességet a kozgylilés megnyitasat kvetden, tovabba minden szavazast
megeldzGen a levezetd elndk &s a jegyzokonyvvezetd allapitja meg. Ha a kozgylilés nem
hatarozatképes, vagy hatérozatképtelenné valt, megismételt kdzgytilést kell tartani.
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A megismételt kozgyllés a jelenlevok tulajdoni hanyadéra tekintet nélkiil a
napirendre tlizStt minden olyan kérdésben hatdrozatképes, amelynél a tdrvény nem
koveteli meg az dsszes tulajdonostirs meghatarozott tulajdoni aranyat,

3.1.3 A megismételt kdzgyihlés

A megismételt kdzgyilést a hatrozatképtelen kozgytilést kdveté 15 napon beliil az
eredetivel azonos — a hatdrozatképtelenné valt kozgylilés esetén a fennmaradt —
napirenddel kell 8sszehivni. A megismételt kdzgylilés az eredeti kdzgyiilés meghivdjaban
az eredeti kdzgyilés hatarozatképességétol filggd feltétellel a hatarozatképtelen kdzgylilés
napjara is kittizhetd.

3.1.4 Jegyzbkonyv

A kozgyhlésrol késziilt jegyzOkdnyvet a levezetd elndk és a jegyzokdnyvvezetd irja
ald, ¢és két megvalasztott tulajdonostars hitelesiti. A jegyzO6kényvbe barmely
tulajdonostars betekinthet, és arrdl — a masolasi kéltség megfizetésével — masolatot kérhet.
A jegyzOkonyv tartalmazza

a) a levezetd elndk, a jegyzOkbnyvvezetd és a Jegyzékonyvet hitelesité két
tulajdonostars nevét;

b) azt, hogy a mcg]elcnt tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a
meghatalmazott személy nevét a jegyzOkonyvhéz mellékelt jelenléti iv
tartalmazza;

¢) akozgyllés hatdrozatképességének megéllapitasat;

d) atargyalt napirendek Gsszefoglaldsat;

e} a hatarozatokat szg szerint és a szavazas eredményét.

3.1.5 A hatdrozathozatal szabdlyai, kézgyiilési hatirozatok

3.1.5.1 Hatarozathozatal

A meghirdetett napirendben nem szerepl$ figyben nem lehet érvényes hatdrozatot

hozni.

A tulajdonostarsakat kozds tulajdoni hdnyaduk ardnyaban illeti meg a szavazati jog.

Ha a térvény masképpen nem rendelkezik, a kdzgylilés (megismételt k6zgylilés) a

hatarozatit a jelenlevd tulajdonostirsak tulajdoni hényada alapjan szamitott egyszerii
szavazattObbségével hozza meg,

Az eldz6tdl eltérd tobbséget megkdveteld térvényi rendelkezések:

a) az Osszes tulajdonos egyhangli hatdrozata szilkséges az alapitdé okirat
modositisdhoz, a tarsashdz lakéasszOvetkezetté A4talakitisdhoz, a rendes
gazdalkodas korét meghalado kiadasok® vallalasahoz.

b) a kézds tulajdonban &ll6 épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését
szolgdlé kamerarendszer létesitésérél €s lizemeltetésérdl a kozgyiilés az dsszes
tuIaj doni hanyad szerinti legalabb kétharmados igenld szavazattal donthet.

¢) az Osszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legalabb egyszer(i szavazattSbbségii
hatérozat sziikséges
- a Szervezeti-miikodési Szabélyzat elfogaddsidhoz és modositasahoz, tovabba
- a nem lakas céljara szolgalé helyiség hasznalata, hasznositasi modja
megvaltoztatasara vonatkozé hatarozat (1.2.2.1.) érvényességéhez, amely
hatarozat csak akkor érvényes, ha a kozvetleniil érintett szomszédos
tulajdonostirsak tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmada a hatdrozatot
tamogatta.

3 az allagvédelmet meghaladd, a fenntartas kérébe nem tartozé olyan kiadés, amely a kzds tulajdonban lévd
épilet(rész) bovitését, atalakitasat vagy k6zds tulajdonba kertildé Gj épiilet(rész), illetbleg éptiilet-berendezés
létesitését eredményezi.
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d) A kézds tulajdont ingatlanrészekb6l 6nallé ingatlan kialakitasardl, vagy a kozds
tulajdon terhére meglévé kiildn tulajdon bévitésérél rendelkezé hatarozat
érvényességéhez
- alapito okiratban rogzitett felhatalmazassal, az Osszes tulajdoni hanyad legalabb
kétharmados t8bbségét képviseld tulajdonostarsak,

- ilyen felhatalmazés hidnyaban pedig az Gsszes tulajdoni hényad legalabb
négyo6tddos tobbségét képviseld tulajdonostarsak timogaté szavazata szikséges.

A kozgylilés hatdrozatinak tartalmaznia kell a napirendi pont tirgyat, a

megszavazott déntést, tovabba a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a
hatarozat végrehajtisdnak maédjat, illetdleg feltételeit.

A kbzbs képviseld a kdzgyllés hatdrozatait a kozgyiilés megtartasitél szamitott

nyolc napon belill kifliggeszti a tarsashéaz hirdetdtablajara.

3.1.5.2 Az irdsbeli szavazis

Kozgyiilési hatarozat k8zgyiilés tartasa nélkiil irasbeli szavazas utjan is meghozhatd,
kivéve az éves koltségvetés és elszdmolds elfogadasardl, a kozds koltség mértékének
elfogaddsardl, valamint a kozos képviseld megvélasztasardl és visszahivasardl szoéld
hatarozatot. Az irasbeli szavazds soran a kdvetkezd eljarast kell k6vetni:

A kiz0s képviseld a szadmvizsgdld bizottsdg véleményével ellatott hatdrozati
javaslatot az irdsbeli szavazasra Kit(izott hatridét megel6z6 legaldbb nyole nappal — ha a
javaslat e Szabdlyzat mddositasira vonatkozik, a Szabédlyzat tervezetét tizenot
munkanappal — kordbban eljuttatja (megkiildi) a tulajdonostarsaknak, s kisérélevélben
felhivja ket az irdsbeli szavazisra, megjelélve annak utolsé napjat. Ha a felhivas mast
nem tartalmaz, a szavazatokat a k6z8s képviseld postaladdjiba kell behelyezni.

Az irasbeli szavazds hatdrnapjénak lejartdt kdvetd hirom munkanapon beliil a
szavazatokat a k6zds képviseld és a szamvizsgal6 bizottsig egy tagja kdzdsen értékelik, s
az altaluk alairt jegyzokonyvben rogzitik az irdsbeli szavazds eredményét. A hatérozat
meghozatala napjanak e jegyz6kdnyv kiallitdsinak napjat kell tekinteni.

A szavazatok szamlaldsinal csak a tulajdonostars aléirasival ellatott szavazolap
vehetd figyelembe. Ervénytelennek kell tekinteni az alairt szavazélapok kozil azokat,
amelyek érdemi valaszt nem adtak, illetve bizonytalan megjegyzést tartalmaznak.

Az irasbeli szavazds eredményes, ha az irasbeli hatdrozati javaslatra leadott érvényes
¢s azonos irasbeli szavazatok ardnya eléri a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitott szavazattGbbségnek a térvényben meghatirozott mértékét.

Ha e Szabélyzattal kapcsolatos irisbeli szavazds eredménytelen, azaz a leadott
ervényes ¢s azonos frasbeli szavazatok ardnya nem éri el az Ssszes tulajdoni hanyad
szerint szdmitott egyszerii tobbséget, vagy a tulajdoni hanyad legalabb egytizedével
rendelkezd tulajdonostirsak mdédosit6 javaslatot tesznek, a kozds képviseld a hatérozat
meghozatala napjat6l szdmitott hatvan napon beliili id8pontra 8sszehivja a kdzgylilést.

Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képviseld a szavazasra megjeldlt hataridét
kdvetd nyolc napon belill a hatdrozathozatal napjénak megjeldlésével irasban — a hazban
laké tulajdonostarsakkal postaliddjukba helyezéssel, egyébként postai uton — koteles
k5z8Ini a tulajdonostrsakkal, a szavazis eredményét egyidejlileg a hdzban j6 lithatd
helyen ki kell fliggeszteni,

3.1.6 Jogorvoslat

Ha a tarsashazkdz0sség hatdrozata jogszabaly vagy az alapitd okirat illetbleg e
Szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,
a hatérozat meghozatalatél szamitott hatvan napon beliil barmely tulajdonostars keresettel
kérheti a birdsagtél a hatarozat érvénytelenségének megéllapitasat. A kereset a hatarozat
végrehajtasat nem gatolja, a birésdg azonban a végrehajtast indokolt esetben
felftiggesztheti.
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3.1.7 A Kizgyllési Hatdrozatok Kinyve

A koz0s képviseld vezeti a Kozgy(lési Hatdrozatok Kényvét, mely — évenkénti

bontasban - a jegyz6konyvekkel egyezben tartalmazza:

a) akozgyllés idépontjat, a hatdrozatképesség aranyat;

b) a megszavazott hatarozatok sz6 szerinti szévegét és a szavazaskor jelen 1év6
tulajdonostérsak, illetéleg a tulajdonostars dltal meghatalmazott személy nevét,
és a tulajdoni hényad szerint leadott szavazatokat igen, nem, tartdzkodott
bontasban;

c) akozgyllési hatdrozatok végrehajtidsanak médjat és idépontjat;

d) akozgyllési hatarozatok végrehajtasanak elmaradéasa esetén ennek indokat,

Ha a kodzosseg a hatarozatot irdsban hozta meg, az a) és b) pontban emlitett adatokat

az irasbeli szavazas adatait 0sszesit6 jegyz6kdnyv alapjan értelemszerien kell feltiintetni.

A Kozgyllési Hatarozatok Koényvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a

hatarozatokrol — a masolasi koltség megfizetésével — masolatot kérhet.

3.2 A TARSASHAZ PENZUGYEI
Fis i .

3.2.1 A koltségvetés

A ko6zbs képviseld altal készitett, a szdmvizsgdlé bizottsag véleményezett éves
koltségvetési javaslat tartalmazza:

a) a kozds tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiaddsokat

koltsegnemenként,

b) atervezett lizemeltetési, karbantartasi és felOjitdsi munkakat, valamint

c) a koz0s koltséghez vald hozzdjarulds Osszegét — a tulajdonostirsak nevének

feltiintetésével —, a kiilén tulajdonban 1év6 lakasok és nem lakas céljra szolgald
helyiségek szerinti bontasban.

Az éves koltségvetésben vagy eseti dontéshen jovahagyott kiaddsokon kiviil
felmertild sziikséges javitdsok, beszerzések esetén — amennyiben a kozgyiilés mas
értékhatart nem hatiroz meg — a k6z6s képviseld 300.000,- Ft-os értékhatérig egyediil,
600.000,- Ft-os értékhatarig a szAmvizsgald bizottsig egy tagjdval kozosen — ha
intéz&bizottsag miikodik, 600.000,- Ft-os értékhatirig e bizottsag — dont. Az ennél
nagyobb dsszegli munkak elvégeztetésérdl a kozbsség dont.

3.2.1.1 A kézis koltség

A koz0s tulajdon (pl. épiiletrész, berendezés, lakds, nem lakas céljara szolgilé
helyiség) fenntartsanak koltsége, tovdbba a rendes gazdilkodas korébe tartozé kiadas (a
tovibbiakban egyiitt: kdzds koltség) a tulajdonostirsakat tulajdoni hanyaduk szerint
terheli az alabbi kivételekkel:

a) Ha a kiilon tulajdonok hasznalata kommunalis hulladéknak nem mindsiilé vagy
veszélyes hulladék keletkezésével jar, ennek taroldsardl és elszallitasrol a
tulajdonos (hasznald) sajat koltségén koteles gondoskodni.

b) A kdzgyllés évente kiilon tulajdononként, kidlon tulajdononként egyenld aranyban
meghatarozhatja a tarsashdz osztatlan k6z6s tulajdonti ingatlanrészeihez
kapcsol6dd vizfogyasztdst (technikai vizfogyasztas). A k6zdsség ezt meghalado,
hiteles mellékmérével nem mért fogyasztasit a mellékmérével nem rendelkezd
ingatlanok tulajdonosai kételesek megfizetni.

A mellékvizmérdvel rendelkezd ingatlanok tulajdonosai a mellékvizmérén mért
fogyasztast az érvényes dijszabasnak megfeleld dsszegben kdtelesek a tarsashaz
szamlajara megfizetni. A tulajdonostirsak sajat koltségikén kotelesek
gondoskodni az ingatlanukban felszerelt mellékvizmérék hitelesitésérol,
valamint havonta a mért fogyasztds kzds képviseld felé tdrténd bejelentésérol.
A mellékvizmérék hitelességét a gondnok (esetenként a kdzds képviseldvel
egylitt) évente hdromszor koteles ellendrizni és az ellendérzések alkalmaval az
Oradllasokat, valamint az esetleges feltart hidnyossagokat jegyzdkonyvbe

Dr. Kis Teréz
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rogziteni. Lejart hitelességii mellékvizméré esetén, valamint, ha a tulajdonos
bejelentési kdtelezettségét elmulasztja, illetve az ellendrzést nem biztositja, az
érintett tulajdonostars a kozgyhlés altal a mellékvizmérével nem rendelkezd
kiilon tulajdon utidn megéllapitott kozos koltség dsszeget kiteles megfizetni.

c) A szemétszallitasi dijat a kozosség a hasznildk szama alapjan is megéllapithatja.

A kozds koltség részét képezi a felajitasi alap, célbefizetés, illetve egyéb eldirasok
szerinti kdtelezettség is (pl. hasznélati dij).

Ha a kozos koltséget vagy annak egyes elemeit a bentlak6 személyek szama szerint
kell a megosztani, a tulajdonostars koteles a kozds képviseldnek bejelenteni a kiilén
tulajdonaban laké személyek szdmat, s ennek valtozasat. A bejelentés elmulasztésanak
kdvetkezményeit a tulajdonos koteles viselni.

A kozds koltség megfizetéséért a kiilon tulajdon tulajdonostarsai, tovabba
tulajdonosvaltozas esetén jogutodként az 1j tulajdonos is egyetemleges feleldsséggel
tartoznak. '

A koz0s koltséget a targyhdnap 15. napjaig kell megfizetni. Ha a tulajdonostars a
kozOs koltség megfizetésével késedelembe esik, a késedelemmel érintett idészakra a
mindenkori térvényes késedeimi kamaton feliil 5% késedelmi kamatot kételes fizetni, és
viseli a kdzds koltség behajtasaval felmeriilt igazolt koltségeket.

A koOzbs koltség koveteléssel szemben a tulajdonostirs nem szamithatja be a
tarsashazzal szemben esetlegesen fennalld egyéb kovetelését.

3.2.1.2 Felujitisi alap

Ha a kdz0sség az éves koltségvetés keretében vagy kiilén dontéssel felujitasi alap
képzésérdl is hatdroz, az a tulajdonostérsakat tulajdoni hanyaduk arényaban terheli. Ha
jogszabaly eltérden nem rendelkezik, a felujitdsi alaphoz valé hozzajarulds mértékét
legfeljebb a kozds koltség-hozzajarulds dsszegével azonos mértékben, de legalabb annak
10 %-aban kell meghatérozni. A feltjitasi alapban 1év§ Gsszegnek az ingatlan teljes vagy
részleges felujitdsara torténé felhasznalasardl a kozdsség dont.

3.2.1.3 Kozds koltség-hatralék

A legalabb haromhavi kézds koltséggel hétralékban 1évS tulajdonostarsat a kdzds
képviseld személyesen vagy iigyvéd Gtjan irasban szolitja fel hatraléka &s a felszdlitassal
okozott koltség nyolc napon beliili megfizetésére, s ennek eredménytelensége esetén
koteles a késedelmi kamattal és koltséggel ndvelt hatralék megfizetésére kitelezés irdnt
fizetési meghagyés kibocsatasit kezdeményezni. Az {igyvéd altal killdtt felszolitis az
eléviilést megszakitja.

A koz5s képviseld 4ltal a hatralékos tulajdonostérs részére — az ismert lakohelyére
vagy levelezési cimére — postai uton igazoltan megkiildott felszOlitist a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a tulajdonostirs az Atvételt
megtagadta. A masodik kézbesitést kdvetden, ha a felszolitds atvétel nélkil, ,.nem
kereste” jelzéssel visszaérkezett, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kovetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkodd héatralékos tulajdonostirs 6j lakd- vagy
tartozkodasi helyérél, székhelyérol, telephelyérdl a lakcimnyilvéantarté adatot szolgaltat
vagy az egyéb moédon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az e cimre az elézd
bekezdésben foglalt médon megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében 4ll be.

A tarsashaz kozos koltség megfizetése iranti kovetelésével szemben a tulajdonostars
nem szamithatja be a tarsashazzal szemben esetleg fennalld kovetelését.

A kozds képviseld a hatralék megfizetésének biztositékaul elrendelheti a legalibb
hérom hénapnak megfelels kozos koltség 6sszegével hatralékba keriilt tulajdonostars
killon tulajdondnak és a hozzi tartozé koézds tulajdoni hényadénak jelzalogjoggal vald

megterhelését. A jelzilogjog bejegyzésének elrendelése hérom honapnak megfeleld
hétralékonként megismételhetd.
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A jelzdloggal vald megterhelésrdl sz6l6 rendelkezést a hatralékos tulajdonostars
részére azzal a tajékoztatassal kell kézbesiteni, hogy hatvan napon beliil keresettel kérheti
a birosagtdl a rendelkezés érvénytelenségének megallapitasat.

A bejegyzés alapjaul szolgald hatralék kiegyenlitését kévetdé nyolc napon beliil a
koz8s képviseld kiadja a jelzdlog térléséhez sziikséges engedélyt.

A koz6s képviseld rendelkezését, illetve torlési engedélyét kbzokiratba vagy iigyvéd
— jogkorén beliil jogtanicsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzalog bejegyzésével és torlésével felmeriilt koltség a hétralékos tulajdonost
terheli.

3.2.2 Az éves elszdmolds

A koz06s képviseld szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés és beszdmold alapjan
keszitett €éves elszamolasa tartalmazza

a) a tervezett és tényleges kiadasokat koltség-nemenként és a kozos koltség
megosztasdnak e Szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen beliil az

lzemeltetési kiad4sokat, valamint a karbantartiasokat és a felujitisokat az elvégzett
munkak részletezésében,
b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozosseg Javara

meég nem teljesitett - lejart - kovetelések részletezését €s a behajtas érdekében megtett
intézkedéseket is,

¢) az a)-b) pont kiilonbségének zaré-egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye
szerint részletezve,

- d) a kdzdsség tulajdonat képez6 vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,
¢) a targyévhez tartozo, a k6zisség egészét terheld kitelezettségeket,
f) a kozds koltségekhez vald hozzajarulas eldirasat és teljesitését - a tulajdonostarsak

nevenek feltiintetésével -, a kiilon tulajdonban 1€v6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek szerinti bontasban, tovabba

g) a fentieken tul a tarsashdzakrol sz616 2003. évi CXXXIIL. szamu térvényben eldirt
adatokat.

Az éves elszadmolas elfogaddsa esetén a kozgylilés a kozos képviseld targyévi

lgykezelo tevékenységét jovahagyja; ez nem jelenti az esetleges kartéritési igényrol
torténd lemondast.

4 ADATKEZELESI SZABALYZAT
KAMERARENDSZER UZEMELTETESEHEZ

4.1 A KAMERARENDSZER LETESITESE

4.1.1 A Tarsashaz mint adatkezel® (a tovabbiakban: adatkezel$) az emberi élet, a testi
épség, a személyi szabadsdg védelme, a jogsértd cselekmények megeldzése é&s
bizonyitasa, valamint a k6z0s tulajdonban 4ll6 vagyon védelme céljabdl, amennyiben a
fennallo korilmények valdsziniisitik, hogy a jogvédelem mds modszerrel, mint a
felvételek felhasznalasa, nem érhetd el ezen célok eléréséhez elengedhetetleniil sziikséges
mértékig, a kézos tulajdonban allod épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését
szolgald, zart rendszeri miiszaki megoldéssal kiépitett, elektronikus megfigyeld rendszert
(a tovabbiakban: kamerarendszer) létesithet és iizemeltethet.

A kamerarendszer létesitésérdl és lizemeltetésérdl a kdzgylilés az Gsszes tulajdoni
hanyad szerinti legaldbb kétharmados ttbbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld

szavazataval donthet.
Dr. Kls ez
Ereczin neer ég T fv .
1088 Badanest, Vag o " };5‘;{-1 Irrggfu

Tel: 411. 1006; Fax: 411 1008
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412 E szabalyzat célja az adatok kezelésére vonatkozd alapvetd szabalyok
meghatarozsa annak érdekében, hogy céljainak elérése mellett adatkezeld a természetes
személyek magénszférajat tiszteletben tartsa.

A kamerarendszer {izemeltetése nem jirhat az informaciés onrendelkezési jog
aranytalan korlatozasaval.

4.2 A KAMERARENDSZER KIHELYEZESENEK ES UZEMELTETESENEK SZABALYAI

4.2.1 A kihelyezett kamerarendszer meg kell feleljen a mindenkori legmagasabb
adatbiztonsagi szint és a felvételek automatikus rogzitési kovetelményeinek.

A kamerarendszer nem irdnyulhat a kiilon tulajdonban 4116 lakés vagy nem lakas
céljara szolgalé helyiség bejaratira vagy mas nyilaszar6jara akkor sem, ha az a kozds
tulajdonban 4116 épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve.

A kamerarendszer nem helyezhetd el a kozds tulajdonban és a tulajdonostarsak kézds
hasznalatdban 4116 olyan helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség
rendeltetésébil fakadéan - az emberi méltosagot sértheti (pl. 61t6z6, illemhely, stb.).

422 A koOzgyllési hatdrozat alapjin kihelyezett kamerarendszer a kovetkezd
feltételek egylittes fennéllasa esetén tizemeltethets:

a) ha a kamerarendszer kizdrdlag az emberi €let, a testi épség, a személyi szabadsag
védelmét, a jogsérté cselekmények megelzését és bizonyitasat, valamint a kozos
tulajdonban 4116 vagyon védelmét szolgilja,

b) ha a fenndllé koriilmények valdsziniisitik, hogy a jogvédelem mas modszerrel,
mint a felvételek felhasznalasa, nem érhetd el,

c) ha alkalmazisa az a) pontban meghatdrozott célok eléréséhez elengedhetetleniil
sziikséges mértékig terjed, és nem jér az informécids onrendelkezési jog aranytalan
korlatozasaval.

4.2.3 A rigzitett felvételeket a rogzitést kdvetd 15 napig kell tarolni abbdl a célbél,
hogy azok a régzités helyszinén elkdvetett biincselekmény vagy szabalysértés miatt indult
biintetd-, szabélysértési vagy mas hatésigi, birdsagi eljirdsban — ideértve az érintett
szemely vagy a térsashdzi kozOsség 4ltal, jogainak érvényesitése céljabdl inditott
eljarasokat, akér a polgari peres eljardst is — bizonyitékul, a tdrvényben felhatalmazott
adatkezelSk 4ltal felhaszndlhat6ak legyenek.

E hatéridd lejartat kdvetden a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul tordini kell
ugy, hogy azok t6bbé ne legyenek helyreallithatéak.

4.2.4 Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer Altal rogzitett felvétel
erinti, a felvétel rogzitésétdl szamitott tizenst napon beliil joganak vagy jogos érdekének
igazoldsaval kérheti, hogy az adatot annak fizemeltetSje ne semmisitse meg, illetve ne
tordlje.

Birdsdg vagy mds hatdsag megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell
kiildeni.

Amennyiben a megkerésésre attdl szimitott harminc napon beliil, hogy a
megsemmisités mellézését kérték, nem keriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul
t6rolni kell Ggy, hogy azok t6bbé ne legyenek helyreliithat6ak.

Ezt meghaladoan a kamerarendszer éltal rogzitett felvételekhez kizdrlag a rendszer
lizemeltetOje férhet hozzd, azokat csak a szerzddésbdl fakadd kotelezettségei
ervényesitéséhez szilkséges és a jogsértd cselekmény megelézése vagy megszakitasa
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érdekében melldzhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a bir6sag, a
szabalysértési vagy mas hat6sig részére tovabbithatja.

A tovabbitasra kizarOlag térvényben meghatarozott esetekben és a felvételre igényt
tarto adatkezelési jogalapjanak megfeleld igazolasa utin kertilhet sor.

A felvételeket a tovabbitas megtorténte utan haladéktalanul torolni kell.

4.2.5 A felvételen szerepld természetes személy érintett tdjékoztatast kérhet az
adatkezel6tdl személyes adatai kezelésérdl, kérheti személyes adatainak helyesbitését,

valamint személyes adatainak — a kételez$ adatkezelés kivételével — torlését vagy
zarolasat.

4.2.6 A felvételek megismerésérél jegyzOkonyvet kell késziteni, amelynek
tartalmaznia kell a rogzitett felvételt, az annak megismerésére jogosult személy nevét,
tovabb4 az adatok megismerésének okat és idejét.

4.2.7 A kamerarendszer iizemeltetdje, a kozds képviseld Aaltal kﬁttjtt szerzc’idés
alapjan, a személy- és vagyonvédelmi, valamint a maginnyomozoi tevékenység
szabalyair6l sz616 térvényben meghatarozott személy lehet. ‘

4.3 TAJEKOZTATAS

4.3.1 A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerdk Aaltal
megfigyelt terliletre belépni, ott tartézkodni szandékozo személyek figyelmét, jol 1athatd
helyen, jél olvashatéan, a megfeleld tdjékoztatisra alkalmas médon fel kell hivni az
elektronikus megfigyeldrendszer alkalmazaséra.

A tajékoztatasban meg kell jeldlni az tizemeltet6 személyét és elérhetdségét is.

4.3.2 Az lizemeltetd az érintett személyt - kérésére - kiteles tajékoztatni a felvételek
készitésével kapcsolatos minden tényrél, igy kiildndsen annak céljardl és jogalapjarol, az
lizemeitetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének idépontjardl, tarolasénak
idGtartamarol, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket.

A tajekoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira -

ideértve az érintett azon jogat is, hogy az érintett az adat megdrzését kérheti a fentiek
szerint -, valamint jogorvoslati lehet6ségeire.

4.4 BEJELENTESI KOTELEZETTSEG

4.4.1 A személyi adatoknak a jelen adatkezelési szabilyzat szerinti kezelését
haladéktalanul be kell jelenteni a Hatésdgnak adatvédelmi nyilvantartasba vétel végett. Az
adatkezelés bejelentésére a kozds képviseld koteles, a nyilvantartdsba vétel igazgatasi
szolgaltatasi dijat adatkezeld viseli.

Az adatvédelmi nyilvantartasba vételre iranyulé kérelemnek tartalmaznia kell:

o az adatkezelés céljat,
az adatkezelés jogalapjat,
az érintettek korét,
az érintettekre vonatkozo adatok leirasat,
az adatok forrasat,
az adatok kezelésének iddtartamat,
a tovabbitott adatok fajtajat, cimzettjét és a tovabbités jogalapjat,
az adatkezeld, valamint az adatfeldolgozd nevét és cimét, a tényleges
adatkezelés, illetve az adatfeldolgozas helyét és az adatfeldolgozonak az
adatkezeléssel Osszefliggd tevékenységét,

G
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» az alkalmazott adatfeldolgozasi technoldgia jellegét,

* a belsé adatvédelmi felelés alkalmazisa esetén annak nevét és elérhetbségi
adatait.

A nyilvantartasba vételt megeldz6en az adatkezelés nem kezdhet6 el.

4.4.2 Jelen adatkezelési szabdlyzatban nem szabalyozott kérdésekre a tdbbszor
mddositott, tarsashézakrél sz616 2003. évi CXXXIIL térvény (kiilonds tekintettel a 25. §-
ra), valamint az informéciés Onrendelkezési jogrol és az informéiciészabadsigrél sz6l6
2011.¢évi CXIL. torvény rendelkezései az irdnyadéak.

5 HAZIREND

A kOz8sség a tarsashdz zavartalan miikSdésének, a lakhatds nyugalmanak szem elott
tartisaval e Hazirenddel 6sszhangban eseti déntéseiben meghatirozhatja a kozos tulajdon
targyainak (udvar, pince, padlas, 1épcsdhaz, folyosé stb.) birtoklését, hasznalatat és
hasznositasanak maédjat.

A hazirendet — a hasznélat jogcimét6l fliggetleniil — a tarsashazban 1évé kiilon
tulajdonok minden haszndldja (a tovabbiakban: hasznil6) kételes betartani.

A hazirend megsértése adott esetben szabélysértésnek mindsiilhet és kiildn
jogszabaly szerint elk6vetdje pénzbirsaggal sujthato.

5.1 K6Z0S TULAIDON EGYENI CELU IGENYBEVETELE

A kozds tulajdoni teriiletek csak rendeltetéstiknek megfeleléen hasznalhatéak, ot
targyakat (pl. bitorokat, gyermekkocsit, kerékpart, épitkezési anyagot stb.) csak a
kozlekedés akadalyozasa nélkiil, s az adott udvarban és szinten kézlekedd szomszédok
beleegyezésével szabad tarolni.

Ha a kdz0s tulajdont részek egyéni érdekti hasznilata a tizendt napot meghaladija, a
kdzgylilés erre vonatkoz6 déntése hianyiban, a hasznalé a hasznalat minden tovébbi
napjara a killén tulajdona havi koézds koltség-hozzdjarulisa 1/30-4t kételes a
tarsashazk6z0sség részére hasznalati dijként megfizetni.

Az épiilet homlokzatan, falfeliiletén hirdetd berendezés, fényreklam, kirakatszekrény
ceg- €s reklamtdbla elhelyezéséhez — az esetlegesen sziikséges hatosagi engedélyen feliil —
a kozvetleniil érintett tulajdonos és a k&zds képvisels engedélye szitkséges.

5.2 BIZTONSAG

Az épiilet kapujat folyamatosan zérva kell tartani. A kapucsengd hasznilataval
mindenki csak az altala személyesen ismert személyt engedheti be. Szallitis esetén a
szallittaté koteles a nyitott kapu felligyeletérdl gondoskodni.

S3ZA)

Az azonnali beavatkozast igénylé hibaelhéritést kivéve munkanapokon csak 8-13 és
15-20 6ra kozétt, szombaton 8-12 6ra kozott szabad zajt okozé haztartasi és egyéb
gepeket lizemeltetni, zajjal jar6 épitési vagy szerelési munkat végezni. Huzamosabb zajjal
jar6 tevékenységrol (pl. lakasfeltijitas) a lakokat elézetesen értesiteni kell.

Televizidt, hdzimozit, zenegépet stb. olyan hangerdvel szabad tizemeltetni, hogy az a
szomszédos lakdsokban lakékat ne zavarja. L

Zenés, tancos Osszejovetelekrdl a szomszédokat eldzetesen értesiteni kell és ezek
alkalmaval tartozkodni kell a t6bbi laké nyugalmanak sziikségtelen zavarasatol.

5.4 SZENNYEZODES, SZEMETELES, DOHANYZAS

A hazban tilos szemetelni. A hdztartdsi szemetet csak a szeméttiroléban szabad
elhelyezni. A nem haztartdsi szemetet (pl. épitkezési tormelék, lom) a hasznélé sajat
koltségén kiteles elszallittatni.



Szervezeti és Mlikodési Szabalyzat 15/ 15 oldal
Budapest [V., Ugré Gyula sor 9.

Porolni, portdrld ruhat kirézni csak a kdzdsség 4ltal erre kijelslt helyeken szabad.

A koz0s teriiletekrol a hasznéld koteles az dltala okozott szennyezést eltavolitani,

A koz0s teriileteken, helyiségekben (pince, koz0s tarold-helyiség stb.) tlizveszélyes
anyagokat tartani tilos.

A k6z0s tulajdonban lévé zirt légterii épiiletrészekben, teriileteken, illetve
helyiségekben dohanyozni tilos.

5.5 ALLAT-TARTAS

Allatot a lakokdzdsség nyugalmanak zavarasa nélkiil, a jogszabalyokban foglalt
allategészségiigyi elbirasok, az A4llattartdsi rendrdl sz6l6 mindenkor hatalyos
Onkormanyzati rendelet, a tirsadalmi egylittélési szabalyok betartisival lehet tartani. Az
épiilet kozos hasznalati teriiletére 4llatot kiengedni tilos.

A kutyatulajdonos koteles ebét Gigy tartani, hogy az a hazban lakdk nyugalmét ne
zavarja, masok testi épségét ne veszélyeztesse, kirt vagy szennyezést ne okozzon.
Kisallatot tartani csak Gigy szabad, hogy az a més lakasahoz tartozd vagy a kdzos teritletet
ne szennyezze.

5.6 EGYEB

Lakasok, nem lakas céli helyiségek nyildszardit, reddnyeit, récsait, az erkély, a
terasz falait a kozbs képviseld eldzetes engedélyével, az éltala megjeldlt szinre szabad
mazolni, festeni.

Viragot csak biztonségosan rogzitett tartékon szabad elhelyezni, 6ntdzni csak masok
érdeksérelme nélkiil szabad.

Lakason kiviil textiliat tisztitani, dgynemiit szell8ztetni hétf6t6l szombatig 8-18 6ra
kozott szabad.,

A fiigg6folyosdkon kerékparozni tilos.
A pincében a kézmiivezetéket, 1égvezetéket megterhelni tilos.

A lakéson beliil vagy kiviil jelentkez8 épiiletkarosodasr6l azonnal értesiteni kell a
ko6z6s képviselot.

6 ZARADEK

E Szabilyzat az azt targyalé kdzgy(ilés napjan 1ép hatalyba.
Jogszabalyi véltozas esetén e Szabélyzat rendelkezései a tarsashazakrol szold,
tobbsz6r mdédositott 2003. évi CXXXIII. tdérvény kogens rendelkezéseivel egyezden

modosulnak.
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