Jegyzdkonyv

amely készilt Az Ugré Gyula u.9.Tarsashaz (1046 Budapest, Ugré Gyula sor 9.) évi rendkiviili
kozgyGlésén.

A kozgyiilés idépontja: 2022. augusztus 30. 18:15 6ra.

A kozgydllés helye: 1044 Budapest, Ugré Gyula sor 9. fﬂ' i
Jelen vannak: a tulajdonosok jelenléti iv szerint: [.f...?..'i'../1o.ooo tulajdoni
hanyaddal.

A kbzgyiilés hatarozatképtelen.

Felhivom a figyelmét, hogy a Téarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXII térvény 42. § (1) -(2)
bekezdés alapjan keresettel fordulhat a 1V-XV kerlileti birésaghoz!

»42. § (1) Ha a kozgyllés hatarozata jogszabaly vagy az alapité okirat, illetdleg a szervezeti-
milkodési szabalyzat rendelkezését serti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek iényeges
sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagté! a hatarozat
érvénytelenségének megallapitasat a hatdrozat meghozatalatdl szamitott hatvan napon beliil.

(2) A kereset a hatarozat végrehajtdsat nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfliggesztheti.

Indoklas: A jelenléti iv szerint Osszesitett tulajdoni hanyadok a kozgyliés
hatarozatképességéhez szitkséges 50 % + egy tulajdoni hanyadot nem érte el, ezért a 18:00
6rara meghirdetett évi rendes kézgylilés hatarozatképtelen.

A megismételt kbzgylilésre a kodzgy(ilési meghivéban foglaltak szerinti idépontban és helyen, a
meghirdetett napirendi pontokkal kerll sor. A megismételt kézgyllés a megjelent/képviselt
tulajdoni hanyadra tekintet nélkil hatarozatkepes.

Budapest, 2022.augusztus 30.




Jegyzdkonyv

.amely késziilt az Ugré Gyula u.9.Tarsashaz (1046 Budapest, Ugré Gyula sor 9.) évi RENDKIiVULI
kdzgydlesén.

A kozgyilés idépontja: 2022. augusztus 30. 18:30 ora.

A kozgyiilés helye: 1044 Budapest, Ugré Gyula sor 9.
Jelen vannak: a tulajdonosok jelenléti iv szerint: .5:.?2.‘?.!10.000 tulajdoni
hanyaddal.

A kozgyllés hatarozatképes.

1. Napirendi pont A kozgylilés levezetd elntkének, a kozgyllés jegyz6kdnyvvezetdjének és a
jegyzékonyv hitelesitdinek megvélasztasa.

A koézgyllés egyhangi szavazassal megvalasztotta

Levezetd elnbknek: AN S ATIVA . LLEY e /2,
Jegyzokényvvezetének: Y;’L\\ L\f\’) . éU* ......... W/le .
Jegyzékényv hitelesitbinek: EAZECAC [Q_"U’& ’V”é A U/?_'-} ...............

Jegyzd6kényv hitelesitdinek: . 574}0@05”“6 A% b H‘A@"A WV /2?'

2. Napirendi pont  Rezsicsdkkentéssel kapcsolatos kdzds koltségvaltozas

Kézds képviselé elmondja, hogy a rezsicsokkentéssel kapcsolatosan hozott kormanydéntés miatt,
a tarsashaz penzlgyi biztonsaga érdekében a koztskoltséget Ujra kellett szamolni. A
megemelkedett kozm(i és mas szolgaltatoi arak és tovabbi varhaté aremelkedések miatt a kozos
koltséget 30 Ft/m?/hé emelni célszerl. A koltségeket a meghivé meliékletében taldlhatd tablazat
tartalmazza. Kozds képviseld az () kdzéskoltség emelést 2022, szeptember 1-tél javasolja, melyet
a 2022. oktéberi befizetésen kell fizetni.

Kézgylilés a kdzds kéltségemelés 30 F/m?/hé dsszeggel elfogadta/nem fogadta el a javasolt
idéponttdl kezdve tértend fizetéssel.

2/2022.08.30. sz. hatarozat

Szavazas: igen: Li@O h nem: i/jl.-.’..th. tartézkodas: z‘d—th

3. Napirendi pont  Uj Szdmvizsgalo Bizottsagi Tagok valasztasa

A Szamvizsgalé Bizottsagban korabban megvalasztott tagok elkditdzésiik miatt a megbizatasukat
nem tudjdk tovabb folytatni. A Tarsashazi térvény értelmében a tagokat Ujra kell valasztani
kézgylilés keretében. Kbzods képviseld javasolja az aldbbi két Tulajdonost szamvizsgalénak:

- Hamerszki Aniké (6. em 40) - multicégnél gazdasagi szakemberként dolgozik

- Mészaros Albert (10. em. 62) — multicégnél gazdasagi szakemberként dolgozik
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A kézgyllés elfogadja, Hamerszki Aniko és Mészaros Albert Szamvizsgald Bizottshgi Tagsagat
és hozzajarul a Tarsashaz OTP-nel vezetett szamlajanak kozés képviseld melletti masod alairasi
jogkdréhez. Az 0j SzB. tagok megvalasztasaval egyidejlleg a kozgy(lés visszavonja Kiss Gyorgy
és Reményi Gergely SzB. tagok jogkoreét a Tarsashaz OTP- nél vezetett szamlaja felett.

Radics Gabor (7. em. 42) a Szamvizsgalé bizottsag elndke tovabbra is gyakorolja megbizatasat.
Szamvizsgaléd Bizottsagi tagok megvalasztasat a kézgyllés megszavazta.

3/2022.08.30. sz. hatarozat
Szavazas: igen:’ 4’1?45/ th nem: .ff'.’..th. tartozkodas: ﬁ:th

4. Napirendi pont  Lakaskassza 6sszegének felhasznalasa. Hatarozathozatal

OTP-Lakaskassza megtakaritasi 8t év letelt. Kézds képviseld a megtakaritas felhasznalasara két
javaslatot tett. A jelenleg felhasznalhaté 6sszeg: 4,2 millid forint.
1.) Javaslat - tovabbra is fizeti a haz a havi dsszeget, de allami tamogatast nem jar és a 2023 évi
kbzgylilés hozzon hatarozatot a megemelkedett dsszeg felhasznalasra.
2.) Javaslat - a teljes 9sszeg lift-és gépészeti felljitasra forditanak 2022 és 2023 evben. Melyet
elézetes arajanlatok eléznek meg.
3.) Javaslat - pincei flités alapvezeték rekonstrukcioja valamint a felszallé fiités-és HMV vezetékek
0j korszeri (5 rtg) csereje

A-BA A
A kozgyllés a ........Javaslatokat fogadta el.

4/2022.08.30. sz. hatarozat

&£

5 (X :
Szavazas:  igen: —..o..th nem: ..5.th. tartézkodas: .......th.

5. Napirendi pont Héazirend médositéasa. Hatarozathozatal

Az elmult idében tortént felujitasok miatt szikséges a tarsashaz SzMSz S. fejezetében 5.3 Hazirend
alatt meghatarozottak moédositasa. Kozos képviselé az alabbi modositast javasolja elfogadasra:
Zajial jar6 felujitasok hétkéznap 8-t61 18 6réig. Szombaton karbantartasi munkat 10:00 - 12:00 éra
Kkézétt kizérolagosan csak hézilagos kivitelezésben lehet vegezni. Vasarnap és linnepnapokon zajfal
iaré felajitasi munkélatokat nem lehet végezni.”

A feldjitas soran a kozés terleteken (lift, lépcsdhaz bejarati 1épcsd, kapubejaro-feljard stb.)
keletkezett szennyezédés eltakaritasa a felUjitast végzé tulajdonos feladata. A lakasfeldjitas soran
a kozés tulajdonban torténd karok helyreallitasi kéltsége a feltjitd tulajdonost terheli, melynek
kéltségét a Thaz szamlajara koteles befizetni.

5/2022.08.30. sz. hatarozat

Szavazas:  igen: &f&g_th nem: /ﬂ/] th. tartozkodas: Q(th



6. Napirendi pont Egyebek
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Budapest, 2022. augusztus 30.

Alairasok:

Ulésvezets elndk jegyzokdnyvvezetd
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Jegyzdkd sitd Jegyzdkdnyv hitelesitd




A 2022. augusztus 30-an, az Ugré Gyula u. 9. sz. Tarsashazban megtartott
rendkiviili kdzgytilés jegyzokonyvének a hozzaszdlasok szerinti kiegészitése.

1.

napirendi pont — a kozgyiilés tisztségviseléinek megvalasztasa
Nem volt hozzaszdlas.

2. napirendi pont - Rezsicsokkentéssel kapcsolatos kozos koltség valtozasa

Aranyos Attila roviden tajékoztatja a kozgyulést a valtozé energia arakrol, kiemelten a
tarsashazat érinté flitési koltségekrél.

Radics Gabor részletezi a rezsicsokkentés multjat, elemzi a jelenlegi helyzetet, felsorolja
a gaz- és villanyaram fogyasztasanak hatarértékeit az arakkal megjelolve. Tajékoztatja a
tulajdonosokat, hogy a haz gazfogyasztasa az elmult években csokkent, elsésorban a
szigetelés és a nyilaszarok cseréje miatt, de az enyhébb telek is hozzajarultak a kevesebb
gazfogyasztashoz. Elmondja, hogy a korabbi évek némi tobbletfizetése is hozzajarult
ahhoz, hogy biztos tartalékalap van a haz szamlajan, a flitési koltségekkel nem lesz gond,
mert az albetétekre vald visszaosztassal a kedvezményes gazarak — a jelenlegi, a
kormany altal meghatarozott - szerint fogunk fizetni.

Aranyos Attila elmondja, hogy a szolgéaltatok is emelni fognak, tobb szolgaltatd mar most
jelezte a koltségemelést: kamerasok, MILE, liftesek. Varhat6 a szemétszallitas dijanak is
emelése az lzemanyag aranak novekedése miatt.

Az &ramra azonban nincs visszaosztas, mint a gaznél, ez jelentésen befolyasolja a
koltségeket, mivel a kdzoOs teriletek vilagitasa, a lift, a fltési rendszer mikodéséhez
aramra van szukseég.

Kertész Gizella javasolja, hogy koltségcsokkentd tényezd lenne 1 kommunalis konténer
visszaadasa, mert tapasztalja, hogy a kijelolt napokon nincs tele a konténer, gyakran
ellendrzi. A szerdai szemétszallitast meg kellene szlintetni, véleménye szerint elég lenne
a hétfé és pénteki nap. Ujbdl javasolja, hogy a szintenkénti szemétledobokat le kellene
zarni, mindenki a foldszinti kukatarolba vigye le a kommunalis szemetet.

Tobben: Ez minden kozgyllésen elhangzik és minden kozgyllés elvetette a
szemétledobok lezarasat.

Kallai Eva emliti, hogy csak a nyari hénapokban nincs tele a konténer, mivel sokan
nyaralnak, telken vannak, stb.

Tobben jelzik, hogy a nyari sziinet végével Ujbol teljes telitettséglek a konténerek, a nagy
unnepeken még kulon zsakokra is szikség van a kommunalis hulladék gydjtésére.



Aranyos Attila elveti a koltségcsokkentésnek ezt a modjat, tehat marad az eredeti (hétfé
2 kuka — szerda 1 kuka — péntek 1 kuka) szemétszallitas. Felhivja a figyelmet a szelektiv
kukak hasznalatara.

Radics Gabor tajékoztatja a kozgyllést, hogy a kozos képviselé KATA adozasa is
megszlnik, mivel a tarsashaz kozuletnek szamit. A kozos koltség 30 Ft/ m2
emelkedésében nemcsak a varhatd szolgaltatdi aremelkedések, a villanyaram
emelkedése, hanem a kozos képviseld Uj addzasi, szamara sokkal kedvez6tlenebb
jovedelmének enyhe korrekcidja is szerepel.

. napirendi pont - Uj szamvizsgalo bizottsagi tagok valasztasa

Aranyos Attila kéri a jelenléviket, tegyenek javaslatot Uj szamvizsgal6 tagok személyeére,
mivel a korabbi tagok elkoltoztek. Megjegyzi, hogy a tagok dijtalanul végzik munkajukat.

Uj javaslat nem hangzott el.

Aranyos Attila felterjeszti Uj szamvizsgalo tagnak, Hamerszki Anikot és Meészaros
Albertet. Mindketten roviden bemutatkoznak, beszamolnak munkajukrol.

Radics Gabor tovabbra is a szamvizsgald bizottsag elndke.

Hozzaszblas nem hangzott el ehhez a napirendi ponthoz, ill. az Uj tagoknak nem tettek
fel kérdést a jelenlévok.

. napirendi pont — a Lakaskassza 6sszegének felhasznalasa

A kozgyllés egyontetlien egyet ért a lakaskassza felhasznalasanak madjardl, a
sorrendiség kérdésérdl.

Radics Gabor javasolja, ha kevés a pénz, kipétolja a haz a felujitasi alapbdl.

. napirendi pont — az SzMSz 5. Hazirend 5.3 pontjanak médositasa

Aranyos Attila_emliti, hogy ebben az évben tobb tulajdonosvaltozas és az ezzel jar6
felujitas volt a hédzban és varhatdé még az elkdvetkezendd iddszakban. A felujitasok zajjal,
nagyfoku szennyezédéssel jarnak, a kozos terileteket dvni kell. Kéri a tulajdonosokat,
hogy a lift aljzatat, oldalat burkoljak be a sitt- €s egyéb nagyméretii targyak szallitasanal
, mert nagyon sérulékeny, igy is mar be van horpadva az oldala, az aljzat karcos. A
tulajdonos feladata a takaritasi és allagmegévasi feladatok elvégzése a kdzos
terlleteken, mert kozOs képviseléként nem a kivitelezbvel van jogviszonyban.
Természetesen a Kkivitelez0 tulajdonosnak kell megszerveznie a szakemberekkel a
takaritds madjat, ha a tulajdonos nem lakik az ingatlanaban a felujitas alatt.

Jelenlévék egyet értenek a felvetéssel, bar ezt mar a korabbi kdzgylléseken
megszavaztak. A jelenlévék kozotti enyhébb vita a hazban zajlé felujitasok hétkdznapi
kezdési idépontjarol.



Tobben a kés6bbi, 9 orai kezdést javasoljak, de ezt a jelenlévék feleslegesnek tartjak,
mivel altalaban napidijban dolgoznak a szakemberek, ezért késébb is fejezik be a munkat.
A dolgozok és az iskolasok mar fél 8-8 dra kdzott elmennek itthonrdl.

Végll a jelenlévik elfogadjék, hogy 8 oratdl kezdddhet a feltjitds hétkdznapokon. A
nagyon zajos, furas, flexelés, falbontés, stb. idejét prébaljdk egy kicsit csusztatni a
felUjitok, legalabb fél 6raval, a kicsi gyerekekre, és az éjszaka dolgozdkra tekintettel.

Némi vita a szombati munkavégzéssel kapcsolatban, de mindenki egyet ért abban, ha
nagyon szikséges és indokolt, 10 és 12 dra kozott lehet hazilagos kivitelezésben
zajosabb tevekenyseget végezni, ezt kovetben mar tilos. Kivetelt képez az azonnali
hibaelharitast igényld munka. Vasarnap csak halaszthatatlan hibaelharitas miatt lehet
zajos tevékenységet folytatni, egyébként tilos.

Mindenki egyet ért abban, ha a tulajdonosi felujitas kart okoz a kozOs terileteken, a
tulajdonos fizesse ki a helyreallitas koltségét.

Mindenki egyet ért abban, hogy a tulajdonosi felujitas okozta szennyezddéseket a kdzos
terlleteken a tulajdonos takaritsa fel, mert nem a haztakarit6 feladata, azt nem végzi el.

6. napirendi pont - Egyebek
Kozos képviselé felsorolja az 6szi idészakban elvégzendd munkakat:

e szemétledobok vegyszeres tisztitasa,

e nagy konténerek vegyszeres tisztitasa,

e postaladak cseréje,

e arajanlatok bekérése: pincei f6 nyomo csé és pincei gerincvezeték csdvezetékek
cseréje,

e §szi kertészeti munkak,

e alépcsbhazi ablakok, keretek kils6 mosasa, takaritasa.

Ezt kdvetOen a k6zos képviseldé megkdszoni a jelenlévék részvételét és bezarja a kozgydlést.

2022. aug. 30.



2022. oktdober 1-16l fizetendd Gj kozds kdltseg _500 Ft/m2

alapteriilet lakok létszama
m2 0 1 2 3 4 5
45 22 500 Ft 23 500 Ft 24 500 Ft 25 500 Ft 26 500 Ft 27 500 Ft
49 24 500 Ft 25 500 Ft 26 500 Ft 27 500 Ft 28 500 Ft 29 500 Ft
59 29 500 Ft 30 500 Ft 31500 Ft 32 500 Ft 33 500 Ft 34 500 Ft
63 31500 Ft 32 500 Ft 33 500 F+ 34 500 Ft 35 500 F+ 36 500 Ft
67 33 500 Ft 34 500 Ft 35 500 Ft 36 500 Ft 37 500 Ft 38 500 Ft

Vizdij : 610 Ft/m’ - lakdsok egyéni fogyasztdsa alapjdn dtaldnyban - kézés kéltség nem tartalmazza
J Y Y PJ Y

Szemét dij : 1000 Ft/f6 - kozos koltség tartalmazza

Tarsashdz
Ugré Gyula sor 9.



Tisztelt Tulajdonos!

2022. augusztus 30-an megtartott kozgydlés 5/2022/08.30.
Hatarozata

Kozgyllés az SzMSz 5. fejezetében Hazirend 5.3. pontjat 4.857 tulajdoni
hanyad hozzajarulasaval és 171 tulajdoni hanyad ellenszavazattal
modositja az alabbiak szerint 2022. szeptember 1-jét6l:

LZajjal jaré felujitasok hétkoznap 8-t6l 18 o6raig. Szombaton
karbantartasi munkat 10:00 - 12:00 6ra kozott kizarélagosan csak
hazilagos kivitelezésben lehet végezni. Vasarnap és unnepnapokon
zajjal jaro felujitasi munkalatokat nem lehet végezni.”

A felujitas okozta, a k0zOs teruleteket, mint folyosd, bejarati rész, lift,
lépcsbhaz, pincelejaratot érintd szennyezddéseket a tulajdonosnak
kell eltakaritania, napi szinten. Amennyiben ez nem torténik meg, kilon
takaritasi dijként keruljon elszamolasra a k6zos koltségben.

A lakasfelujitas soran, a kozos tulajdonban torténé karok (lift,
lépcsohaz. folyosd, pince és kapubejard) helyreallitasi koltsége a
feltjité Tulajdonost terheli, melynek koltségét koteles a Tarsashaz
szamlajan keresztil megtériteni.



